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1. Hintergrund

Mit dem Wdarmeplanungsgesetz (WPG) hat die Bundesregierung einen gesetzlichen
Rahmen geschaffen, um Uber die kommunale Warmeplanung aufzuzeigen, wie die
Erzeugung und Versorgung mit

e Raumwdrme,
e Warmwasser und
e Prozesswdrme

schrittweise auf erneuerbare Energien, unvermeidbare Abwdrme oder eine
Kombination beider umgestellt werden kann.

Ziel ist es, Wege zu einer kosteneffizenten und treibhausgasneutralen
Wdarmeversorgung bis spdtestens zum Jahr 2045 darzustellen und zugleich
Endenergieeinsparungen zu erzielen.

Die Stadt Elsterberg liegt im SUden des Freistaates Sachsen, im Vogtlandkreis,
unmittelbar an der Grenze zu Thiuringen und in der NGhe zu den Stddten Greiz und
Plauen. Sie befindet sich im Tal der WeiBen Elster. Das Stadtgebiet liegt auf einer Hohe
von etwa 320 bis 420 m UGber dem Meeresspiegel und umfasst rund 25 km?2.

Historisch war Elsterberg Uber viele Jahrzehnte hinweg ein bedeutender Standort der
Textil- und Chemiefaserindustrie. Bereits im 19. Jahrhundert entstanden hier zahlreiche
Webereien, Farbereien und Spinnereien, die den wirtschaftlichen Aufschwung der
Stadt prégten. Einen entscheidenden industriellen Entwicklungsschub brachte die
Ansiedlung der ENKA-Glanzstoffwerke im Jahr 1909, die Kunstfasern produzierten und
zeitweise zu den groBten Arbeitgebern der Region zdhlten. Die ENKA war Uber
Jahrzehnte prégend fur das Stadtbild und bestimmte wesentlich das wirtschaftliche
und soziale Leben in Elsterberg.

Nach der deutschen Wiedervereinigung geriet die Textil- und Faserindustrie infolge der
tiefgreifenden wirtschaftichen Umstrukturierungen in eine Krise. Die Produkfion im
ENKA-Werk Elsterberg wurde 2009 eingestellt, womit ein zentrales Kapitel der
industriellen Geschichte der Stadt endete. Auch die Ubrigen Textilbetriebe in und um
Elsterberg mussten in den 1990er-Jahren ihren Betrieb aufgeben.

Heute ist die Textilindustrie in Elsterberg nicht mehr ansdssig. Die Spuren dieser
industriellen Epoche sind jedoch weiterhin sichtbar. Die Stadt orientiert sich inzwischen
starker auf kleinere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie auf ihre
landschaftlich reizvolle Lage im Elstertal, die zunehmend touristisch genutzt wird.



2. Eignungsprifung

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung fUr die Stadt Elsterberg und ihre Ortsteile
wurde eine Eignungsprufung durchgefuhrt, um die mdglichen Optionen fur die
zukUnftige Wd&rme- und Energieversorgung zu ermitteln und hinsichtlich ihrer
technischen, wirtschaftlichen und 6kologischen Machbarkeit zu bewerten.

2.1. Warmenetz

Dabei wurde zundchst die Eignung von verschiedenen Teilgebieten fur den Ausbau
von Warmenetzen in der Stadt Elsterberg und seinen Ortsteilen (OT) bewertet. Es wurde
geprUft, ob sich die Teilgebiete mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht fur die Versorgung
durch ein Warmenetz eignen. Daflr gibt das Warmeplanungsgesetz (WPG) drei
Kriterien vor:

¢ Im Teilgebiet besteht kein Warmenetz.

e es gibt keine konkreten Anhaltspunkte fir Warmepotenziale aus erneuerbaren
Energien oder unvermeidbarer Abwdrme, die Uber ein Warmenetz genutzt
werden kénnen.

e aufgrund der Siedlungsstruktur und des daraus resultierenden voraussichtlichen
Warmebedarfs ist nicht davon auszugehen, dass die Versorgung Uber ein
Warmenetz wirtschaftlich ware.

Folgende Gebiete wurden UberprUft (vgl. dazu nachfolgende Abbildung):

Stadt Elsterberg
OT-Coschutz
OT-Cunsdorf
OT-Gorschnitz
OT-Kleingera
OT-Losa
OT-NoBwitz
OT-Scholas
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Abbildung 1:  Betrachtungsraum Stadt Elsterberg und deren zugehorige Ortsteile
(Quelle: eigene Darstellung nach https://heatroadmap.eu/peta4/)
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In den untersuchten Gebieten gib es kein bestehendes Warmenetz.

In den untersuchten Gebieten ist ein aussichtsreiches Potenzial an unvermeidbarer
Abwdarme im Stadtgebiet Elsterberg gegeben.

Die Siedlungsstruktur stellt sich wie folgt dar (vgl. nachfolgende Abbildungen).
Grundsatzlich kann geschlussfolgert werden, dass nur in Teilgebieten der Stadt
Elsterberg und Coschitz die o.g. Bewertungskriterien zutreffen.
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Abbildung 2:  Siedlungsstruktur Stadt Elsterberg
(Quelle: eigene Darstellung)
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Sledlungsstruktur
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Abbildung 3:  Siedlungsstruktur Coschutz
(Quelle: eigene Darstellung)

Somit sind die Gbrigen Ortsteile von Elsterberg nicht fir eine zukUnftige Versorgung
durch ein W&rmenetz geeignet.

2.2. Wasserstoffnetz

Zusatzlich wurde auch die Eignung der Teilgebiete fUr die Versorgung durch ein
Wasserstoffnetz untersucht. Hierbei wurde analysiert, in welchen Bereichen eine
Wasserstoffversorgung sinnvoll und technisch machbar ist, um eine nachhaltige und
zukunftsf@hige Energieversorgung zu gewdhrleisten.

Zur Beurteilung, ob sich ein Teilgebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht fur die
Versorgung durch ein Wasserstoffnetz eignet, wurden die nachfolgenden Aspekte in
die Bewertung einbezogen:

(8]



e Es besteht kein Gasnetz und es liegen keine konkreten Anhaltspunkte fir eine
dezenftrale Erzeugung, Speicherung und Nufzung von Wasserstoff vor.

e FEs Dbesteht kein Gasnetz und die Versorgung eines kinftigen
Wasserstoffverteilnetzes Uber die darUberliegende Netzebene erscheint nicht
sichergestellt.

e FEs besteht ein Gasnetz, aber insbesondere aufgrund der rdumlichen Lage, der
Abnehmerstruktur und des voraussichtlichen Warmebedarfs ist nicht davon
auszugehen, dass die Versorgung Uber ein Wasserstoffnetz wirtschaftlich ware.

In den nachfolgenden Abbildungen sind die Gasnetzinfrastrukturen dargestellt.
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Abbildung 4:  Stadtgebiet Elsterberg — Erdgasnetzinfrastruktur
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 5:  CoschUtz — Erdgasnetzinfrastruktur
(Quelle: eigene Darstellung)

Mit Ausnahme ausgewdhlter Teilgebiete in den Stadtgebieten Elsterberg und dem OT
Coschutz trifft eine der drei Aussagen fUr die Gbrigen Ortsteile der Stadt Elsterberg zu.

Daraus kann nach dem WPG abgeleitet werden, dass sich diese Ortsteile der Stadt
Elsterberg respektive deren Teilgebiete zukUnftig nicht fUr die Versorgung mit einem
Wasserstoffnetz eignen.

In dem Zusammenhang kann geschlussfolgert werden, dass mit Ausnahme der
Stadtgebiete Elsterberg und dem OT Coschutz die betrachteten Oristeile fUr die
dezentrale Warmeversorgung in Frage kommen.
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3. Bestandsanalyse

Im Rahmen der Bestandsanalyse wird zundchst der aktuelle Warmebedarf innerhalb
des beplanten Gebietes systematisch ermittelt. Dabei werden nicht nur die
Verbrauchsmengen erfasst, sondern auch die eingesetzten Energietréger — wie z. B.
Erdgas, Heizdl, etc. — dokumentiert. Diese Erhebung bildet eine zentrale Grundlage fir
die weitere Planung, da sie Aufschluss darUber gibt, wie die bestehende
Warmeversorgung strukturiert ist, wo hohe VerbrGuche auftreten und welche
Versorgungsformen aktuell dominieren.

Zur besseren rGumlichen Einordnung der Ergebnisse wird die Warmebedarfsdichte for
das gesamte Plangebiet kartografisch dargestellt (siehe nachfolgende Abbildung).
Die Wéarmebedarfsdichte gibt an, wie viel Warme pro Fldcheneinheit bendtigt wird
und ermdglicht es, Gebiete mit hohem Potenzial fUr zentrale oder leitungsgebundene
Versorgungsldsungen zu identifizieren.
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Abbildung é:  Wdarmebedarfsdichte Elsterberg und deren zugehdrige Ortsteile
(Quelle: eigene Darstellung nach https://heatroadmap.eu/peta4/)

Die Auswertung zeigt, dass insbesondere im Stadtgebiet Elsterberg und Coschutz —
unter BerUcksichtigung der bestehenden Siedlungsstrukturen und Bebauungsdichten
— vergleichsweise hohe Wdarmebedarfsdichten aufweisen. Diese Bereiche gelten
daher als besonders aussichtsreich fior die Profung von Nah- oder
Fernwdrmekonzepten, da dort ein wirtschaftlicher Betrieb solcher Systeme aufgrund
der rGumlichen Ndhe der Abnehmer beguUnstigt wird.
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Das beplante Gebiet weist nach den aktuellsten verfGgbaren Daten des Zensus
(Stand: Juli 2025) die in der nachfolgenden Abbildung dargestellte Altersstruktur der
Bevolkerung auf. Demnach sind 51,3 % der Einwohnerinnen und Einwohner dlter als 50
Jahre. Damit befindet sich mehr als die Halfte der Bevdlkerung in einer Altersgruppe,
die mittelfristig in den Ruhestand eintritt oder bereits im Ruhestand ist. Dieser hohe
Anteil alterer Personen ist ein zentraler demografischer Faktor, der in der kommunalen
Wdarmeplanung besondere BerUcksichtigung finden muss.

Ein fortgeschrittenes Durchschnittsalter kann sich auf verschiedene Aspekte der
Wdarmeversorgung auswirken:

e Sanierungs- und Investitionsbereitschaft: Altere EigentUmerinnen/Eigentimer
neigen unter Umstdnden zu geringerer Investitionsbereitschaft in Moderni-
sierungsmaBnahmen oder den Anschluss an neue Warmenetze, insbesondere
wenn sich die Amortisationszeit Uber einen langen Zeitraum erstreckt.

¢ Wohnfladchennutzung: In einigen Fdllen bleiben dltere Menschen in groBeren,
nicht  vollstindig  genutzten  Wohnflachen, was die  spezifische
Warmebedarfsstruktur beeinflussen kann.

e Beratungs- und UnterstUtzungsbedarf: FUr diese Zielgruppe kann es notwendig
sein, verstarkt auf verstdndliche Informationsangebote und ggf. finanzielle
Férderinstrumente zu setzen.

Die aktuelle Bevélkerungszahl betrégt rund 3.731 Personen (Stichtag: Ende 2024). In
den vergangenen Jahren sowie gegenwdrtig hdalt der Trend an, dass die
Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt Elsterberg durch eine hdhere Sterberate im
Verhdltnis  zur Geburtenrate gekennzeichnet ist. Der damit verbundene
Bevdlkerungsrickgang spiegelt die demografische Entwicklung vieler 1&andlich
gepragter Regionen wider, die darUber hinaus oft durch Abwanderung jungerer
Bevolkerungsteile in  stddtische Zentren und eine gleichzeitig steigende
Lebenserwartung gepragt ist.
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Abbildung 7:  Altersverteilung der Bevdlkerung im beplanten Gebiet
(Quelle: eigene Darstellung nach Zensus 2025)
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Langfristig ist bei einer Fortsetzung dieser Entwicklung mit einer weiteren Alterung der
Bevolkerung zu rechnen. FUr die Wdarmeplanung bedeutet dies, dass bei der
Dimensionierung und Auslegung neuer Wdarmeversorgungsinfrastrukturen sowohl der
zu erwartende RUckgang der Gesamtnachfrage als auch die Ver&nderung der
Verbrauchsstruktur (z. B. geringere Spitzenlasten, verdnderte Heizgewohnheiten)
berGcksichtigt werden muUssen. Zudem ist in schrumpfenden Regionen eine
wirtschaftiche Tragféhigkeit leitungsgebundener Systeme - wie Nah- oder
Fernwdrmenetze — besonders sorgfdltig zu prifen, um Fehlinvestitionen zu vermeiden.

Das beplante Gebiet weist die in der nachfolgenden Abbildung dargestellte
Baualtersstruktur der Gebdude auf. Uber zwei Drittel der Gebdude wurde vor dem Jahr
1950 errichtet. Dieser hohe Anteil dlterer Bausubstanz ist fUr die kommunale
Wdarmeplanung von besonderer Bedeutung, da Gebdude aus dieser Zeit in der Regel
deutlich hdhere sperzifische Warmeverbrduche aufweisen als neuere Bauwerke.

Viele der vor 1950 errichteten Gebdude verfUgen noch Uber urspringliche oder nur
teilweise sanierte Gebdudehlllen mit geringem Wdarmeschutzstandard. Dies fuhrt
haufig zu erhdhten Heizlasten, insbesondere in der Heizperiode, und zu einem
insgesamt hoheren jahrlichen Wdarmebedarf. Gleichzeitig kann die historische
Bausubstanz — etwa bei denkmalgeschUtzten Geb&uden - die Umsetzung bestimmter
EffizienzmnaBnahmen einschrénken, sodass alternative Sanierungsstrategien oder
angepasste Versorgungskonzepte erforderlich werden.

Die Baualtersstruktur liefert somit wichtige Anhaltspunkte fUr die Priorisierung von
MaBnahmen im Rahmen der Warmeplanung. Insbesondere in Quartieren mit hohem
Altbaubestand kann die Kombination aus energetischer Gebdudesanierung und dem
Anschluss an zentrale Warmeversorgungsnetze (z. B. Nah- oder Fernwdrme) erhebliche
Potenziale zur Reduzierung des Endenergiebedarfs und zur Senkung der CO,-
Emissionen erschlieBen.
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Abbildung 8:  Baujahrverteilung der Gebdude im beplanten Gebiet
(Quelle: eigene Darstellung nach Zensus 2022)
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Das beplante Gebiet weist den in der nachfolgenden Abbildung dargestellten
jahrlichen Warmebedarf auf. Der Gesamtwdarmebedarf belduft sich auf etwa 44 MWh
pro Jahr. Dabei entfdllt der gréBte Anteil mit rund 58 % auf das Stadtgebiet von
Elsterberg. Die Ortsteile zusammen erreichen einen Anteil von 42 %.

Diese Verteilung verdeutlicht, dass der Gberwiegende Teil des Warmebedarfs in den
kompakten Siedlungsbereichen der Kernstadt Elsterberg anfdllt. Aus Sicht der
Wdarmeplanung ist dies von Bedeutung, da héhere Bedarfsdichten in zentralen Lagen
in der Regel gunstigere Voraussetzungen fur wirtschaftlich  tragfédhige
leitungsgebundene Versorgungssysteme bieten.

Die Anteile der Ortsteile sind ebenfalls relevant, da sie potenziell fir dezentrale
Versorgungsldsungen — beispielsweise auf Basis von Biomasse, Warmepumpen oder
kleineren Nahwdarmenetzen —in Betracht kommen kénnen. Die genaue Ausgestaltung
kUnftiger Versorgungskonzepte sollfe daher sowohl die absoluten Bedarfsmengen als
auch die rGumliche Verteilung berucksichtigen, um wirtschaftliche und &kologische
Potenziale optfimal zu nutzen.

30.000
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20.000
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10.000

Wdarmebedarf [MWh]
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Elsterberg CoschUtz  Cunsdorf  Gorschnitz  Kleingera Losa NoBwitz Scholas

Wdrmebedarf Raumwdarme Trinkwarmwasser

Abbildung 9:  Wdrmebedarf im beplanten Gebiet
(Quelle: eigene Darstellung)

Das beplante Gebiet weist die in der nachfolgenden Abbildung dargestellte
Verteilung der aktuell eingesetzten Energietrger fUr die Warmeerzeugung auf. Etwa
84 % des gesamten Wdarmebedarfs werden derzeit durch fossile Energietrager
gedeckt, insbesondere Heizdl (ca. 44 %), Erdgas (ca. 38 %) und Kohle (ca. 2 %). Der
verbleibende Anteil entfdllt Uberwiegend auf erneuerbare Energiequellen wie Holz
und Holzpellets sowie in geringerem Umfang auf elekirische Warmeerzeugung,
Solarthermie und andere Systeme.

Der hohe Anteil fossiler Energietrager verdeutlicht den bestehenden Handlungsbedarf
im Hinblick auf die Energiewende und die Zielvorgaben des Warmeplanungsgesetzes.
Um die angestrebte treibhausgasneutrale Wérmeversorgung bis sp&testens 2045 zu
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erreichen, sind erhebliche Umstellungen in der Energieversorgung notwendig. Dies
umfasst sowohl die sukzessive Substitution fossiler Brennstoffe durch erneuerbare
Energien als auch die Steigerung der Energieeffizienz durch SanierungsmaBnahmen
am Gebdudebestand.

Aus planerischer Sicht liefert die aktuelle Energietrdgerverteilung wichtige
Anhaltspunkte fUr die Festlegung von Transformationspfaden. So kd&nnen
beispielsweise in Bereichen mit hoher Dichte an fossilen Einzelheizungen Potenziale fur
den Anschluss an zentrale Wdarmeversorgungssysteme oder den Umstieg auf
erneuverbare, dezentrale Warmeerzeugung identifiziert werden.

Sonstige Energiefrager
Strom (ohne Warmepumpe)
Umweltwarme

Biomasse

Kohle

Energietrager

u
|
|
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Heizol I
|

Gas
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Abbildung 10:  Energietrégerverteilung fur die Warmeerzeugung im beplanten Gebiet
(Quelle: eigene Darstellung nach Zensus 2022)

Der aktuelle Anteil erneuerbarer Energien an der Warmeerzeugung im beplanten
Gebiet liegt bei rund 16 %, was einer jGhrlichen Energiemenge von etwa 7 MWh
entspricht. Zu den genutzten erneuerbaren Quellen zdhlen insbesondere Holz und
Holzpellets sowie Solarthermie und elektrische Warmepumpen.

Unvermeidbare Abwdrme aus industriellen oder gewerblichen Prozessen wird derzeit
nicht in die Warmeversorgung eingespeist. Damit bleibt ein potenziell bedeutender
Beitrag zur Senkung des fossilen Energieeinsatzes bislang ungenutzt. Die systematische
Erfassung und Bewertung solcher Abwdrmepotenziale kann in  kUnftigen
Planungsphasen eine zentrale Rolle spielen, insbesondere im Hinblick auf die Ziele des
Warmeplanungsgesetzes, das die Nutzung von erneuerbaren Energien und
unvermeidbarer Abwdrme als gleichwertige Strategien zur Erreichung der
Treibhausgasneutralitat bis 2045 definiert.

Daraus ergibt sich ein doppelter Handlungsbedarf: Zum einen gilt es, den Antell
erneuerbarer Energien deutlich zu erhdhen, zum anderen sollten mogliche
Abwdarmequellen identifiziert und, sofern wirtschaftlich und technisch machbar, in ein
zukUnftiges Versorgungskonzept integriert werden.
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In dem Stadtgebiet Elsterberg zeigt sich die in der nachfolgenden Abbildung
dargestellte Verteilung der Gebdudenutzung gemd&B Baublockeinteilung. Den
gréBten Anteil nimmt die Wohnnutzung ein, die dominierend Mehrfamilienhduser als
auch Ein- und Zweifamilienhduser umfasst. An zweiter Stelle folgt die gewerbliche
Nutzung, zu der unter anderem kleinere Produktionsbetriebe, Werkstatten,
Einzelhandelsfldéchen und Dienstleistungsgebdude z&hlen.

Baubleckeintellung
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Gemeindegrenze
Staditeilgrenzen
\ Waohnnutzung

R . Geawerbliche Nulzung
\' 2 Gemischte Nutzung

- . ! : Besondere Nutzung
i

ket | y
by (i N 0 e W X0 40 Ko
LaY fiih Mossstab: 1:10.000
AR | Stand: 20.06.2025
? i | Kertengrundioge:  ALKIS Sachsen

Abbildung 11:  Gebd&udenutzung in Elsterberg
(Quelle: eigene Darstellung)

Die Dominanz der Wohnnutzung hat fUr die W&rmeplanung besondere Relevanz, da
der Uberwiegende Tell des Wdarmebedarfs auf Raumheizung und
Warmwasserbereitung entfallt. Gewerbliche Nutzungen weisen hingegen haufig eine
heterogene Bedarfssituation auf:

Diese Verteilung liefert wichtige Hinweise fUr die Auslegung kuUnftiger
Versorgungssysteme. In  stark  wohngepragten  Quartieren  bieten  sich
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leitungsgebundene Nah- oder Fernwdrmeldsungen besonders an, sofern eine
ausreichende Warmebedarfsdichte vorliegt. In gemischt genutzten Bereichen kann
die Einbindung von Abwdrmequellen oder der Einsatz hybrider Versorgungssysteme
zus@tzliche Potenziale erschlieBen.

In den Ortsteilen dominiert eindeutig die Wohnnutzung der Gebdude. Daneben ist in
einigen Bereichen eine gemischte Nutzung zu beobachten, bei der Wohn- und
kleinere gewerbliche Funkfionen — etwa Handwerksbetriebe, Landwirtschaft oder
kleinteiliger Einzelhandel - innerhalb desselben Gebdudes oder GrundstUcks
kombiniert werden.

Im Vergleich zu dem Stadtgebiet Elsterberg ist der Anteil reiner gewerblicher Nutzung
in den Ortsteilen deutlich geringer. Die wirtschaftlichen Akfivitdten konzentrieren sich
hier Uberwiegend auf kleingewerbliche Strukturen oder landwirtschaftliche Betriebe,
wdahrend gréBere Produktions- oder Dienstleistungsstandorte kaum vertreten sind (vgl.
Abbildungen im Anhang).

FUr die Wdarmeplanung bedeutet diese Struktur, dass der Wéarmebedarf in den
Ortsteilen primdr durch Wohngebdude bestimmt wird. Das erdffnet Potenziale fur
gebdudeindividuelle oder kleinere, dezentrale Versorgungsldsungen — beispielsweise
Biomasseheizungen, Wdarmepumpensysteme oder kleine  Nahwdarmenetze.
Gleichzeitig ist der Einfluss der gewerblichen Nutzung auf die gesamte Bedarfsstruktur
vergleichsweise gering, sodass Prozessw&rmebedarfe oder relevante
Abwdadrmequellen hier nur in Einzelfallen zu erwarten sind.

In dem Stadtgebiet Elsterberg zeigt sich die in der nachfolgenden Abbildung
dargestellte Verteilung der Baualtersklassen des Gebdudebestandes. Die Analyse
differenziert die Gebdude nach ihrem Baujahr in verschiedene Altersklassen und
ermdglicht so eine Einschdtzung des energetischen Zustands sowie des potenziellen
Sanierungsbedarfs.

DarUber hinaus ist auch der RGckbau zw. den Jahren 2012 bis 2024 dargestellt, da
dieser einen signifikanten Einfluss auf die Stadtentwicklung hatte. Mit dem RUckbau
des ENKA-Geldndes wurde der dominierende Industriekomplex entfernt.
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Abbildung 12: Baualtersklassen der Gebdude in Elsterberg
(Quelle: eigene Darstellung)

In den Ortsteilen ist der Anteil historischer Gebdude dhnlich hoch wie in dem
Stadtgebiet von Elsterberg. Ein groBer Teil des Bestandes stammt aus der Zeit vor 1950,
haufig mit fraditioneller Bauweise und — insbesondere in denkmalgeschutzten Fallen —
eingeschrénkten Mdglichkeiten fir bauliche Ver&nderungen.

DarGber hinaus zeigt die Baualtersanalyse, dass in den Ortsteilen nach 1990
vordergrindig Einfamilienh&user und vereinzelt Mehrfamilienhd&user errichtet wurden.
Dies weist auf eine geringere bauliche Dynamik hin, was in der Regel mit einer
insgesamt dlteren Gebdudestruktur einhergeht.

FUr die Warmeplanung bedeutet dies, dass in den Ortsteilen und dem Stadtgebiet
tendenziell ein héherer energetischer Sanierungsbedarf besteht. Gleichzeitig kénnen
historische Bauformen und gréBere Gebdudeabstdnde den Einsatz bestimmter
Versorgungsldsungen — wie leitungsgebundener Systeme — erschweren.
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4. Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse stellf einen zentralen Bestandteil der kommunalen
Wdarmeplanung dar. Sie dient dazu, die im Betfrachtungsgebiet vorhandenen
Moglichkeiten zur Steigerung der Gebdudeenergieeffizienz, zur Nutzung erneuerbarer
Energien und unvermeidbarer Abwdrme zu identifizieren, zu bewerten und im Hinblick
auf ihre technische, wirtschaftliche und dkologische Umsetzbarkeit einzuordnen.

FUr die Stadt Elsterberg und deren Ortsteile umfasst die Potenzialanalyse mehrere
aufeinander aufbauende Arbeitsschritte:

e BerUcksichtigung rdumlicher Restriktionen im Rahmen eines FlGdchenscreenings

e Erfassung und Bewertung erneuerbarer Energiepotenziale

e Ermittlung von Abwdrmepotenzialen

e Bewertung der technischen Eignung und wirtschaftlichen Machbarkeit einer
Einspeisung in Nah- oder Fernwé&rmesysteme.

e Prufung sté@dtebaulicher und infrastruktureller Rahmenbedingungen.

e Abgleich mit Warmebedarf und Siedlungsstruktur

e Vergleich der ermittelten Potenziale mit den Bedarfsdichten in den
verschiedenen Stadt- und Ortsteilen, um geeignete Versorgungsformen (z. B.
Nahwdarme, Fernwdrme, dezentrale Systeme) ableiten zu kdnnen.

Ziel der Potenzialanalyse ist es, fundierte Entscheidungsgrundlagen zu schaffen, mit
deren Hilfe konkrete Handlungsoptionen fur die zukUnftige Warmeversorgung
entwickelt werden kbnnen. Durch die Verbindung von Bedarfsanalyse und
Potenzialermittlung lassen sich priorisierte MaBnahmen ableiten, die sowohl die
Wirtschaftlichkeit als auch die Klimaziele der Stadt Elsterberg berucksichtigen.

4.1. Potenziale zur Steigerung der Gebdudeenergieeffizienz

Im Rahmen der Potenzialanalyse werden die Steigerungspotenziale der
Gebdudeenergieeffizienz systematisch erfasst und bewertet. Dazu z&hlen u. a.
MaBnahmen an der Gebdudehllle (Dach-, Fassaden- und KellerdGmmung,
Fenstertausch, Luftdichtheit) sowie an der Anlagentechnik und im Befrieb
(hydraulischer Abgleich, Regelung, Wdarmerickgewinnung). Die Wirksamkeit der
Umsetzung dieser MaBnahmen wird quantifiziert und in Szenarien bis 2045 abgebildet.

Ausgehend von 44.354 MWh/a (2025) und der Annahme, dass jede Sanierung den
Warmebedarf des befroffenen Gebdudes im Mittel um 30 % senkt, ergibt sich bei
fortlaufender Sanierungsrate ein schrittweiser RUckgang des Endenergiebedarfs:

e 1 %/a bewirkt bis 2035 nur einen moderaten Ruckgang,
e 3 %/a beschleunigt die Reduktion sichtbar und senkt den Bedarf deutlich
starker.

Damit zeigt sich: Eine hdhere Sanierungsrate ist fUr spUrbare Einsparungen im
Zeithorizont der kommunalen Warmeplanung entscheidend.



Unter BerUcksichtigung der getroffenen Annahmen ergeben sich folgende
Entwicklungen:

e 2030:1% — ~42.185 MWh/a, 3 % — ~38.095 MWh/a
e 2035:1% — ~40.114 MWh/a, 3 % — ~32.734 MWh/a
e 2040:1 % — ~37.950 MWh/a, 3 % — ~28.060 MWh/a

Vgl. dazu auch die nachfolgende Abbildung.

Endenergiebedarf Warme - Vergleich 1 % vs. 3 % Sanierungsquote

44.354  44.354 B Sanierungsquote 1%/a
mmm Sanierungsquote 3%/a

40000 -
37.950

30000 A

20000 A

MWh pro Jahr

10000 1

2025 2030 2035 2040

Abbildung 13: Enftwicklung des Warmebedarfs bei unterschiedlichen Sanierungsquoten
(Quelle: eigene Darstellung)

4.2. Flachenscreening

Imm Rahmen des Fldchenscreenings wurde zundchst eine Analyse der naturrdumlichen
Restriktionen durchgefuhrt. Dabeilag der Schwerpunkt auf den FiGchen, die aufgrund
inres Schutzstatus einer potenziellen energetischen Nutzung nur eingeschrankt oder
gar nicht zur VerfUgung stehen. Insbesondere wurden die im Betrachtungsgebiet
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete sowie Fauna-Flora-Habitat-(FFH)-Gebiete
berUcksichtigt.

FUr die weitere Bewertung wird unterstellt, dass diese Fldchen — entsprechend ihrer
Schutzbestimmungen — nicht fUr die Installation von oberflachennaher Geothermie
oder solarthermischen Anlagen genutzt werden kbnnen. Diese Annahme dient der
Vermeidung von Konflikten mit naturschutzrechtlichen Vorgaben und stellt sicher, dass
nur tatséchlich nutzbare Potenzialfldchen in die weitere Planung einbezogen werden.
Die nachfolgende Abbildung zeigt die ré&umliche Lage und Ausdehnung der
relevanten Naturschutzgebiete innerhalb des Betrachtungsraums.
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Abbildung 14: Betrachtungsraum — Einordnung der Naturschutzgebiete
(Quelle: Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen, geoportal-sachsen.de, 2025 angepasste Darstellung)

Diese Ubersicht bildet die Grundlage, um in den weiteren Planungsschritten
potenzielle Fldchen fur erneuerbare Wdarmequellen gezielt zu identifizieren und
gleichzeitig die Einhaltung &ékologischer Schutzanforderungen sicherzustellen.

Diese Schutzgebiete sind Bestandteil des europdischen Natura-2000-Netzwerks und
dienen dem Erhalt besonders wertvoller Lebensrdume sowie gefdhrdeter Tier- und
Pflanzenarten. lhre Lage und Ausdehnung sind fur die W&rmeplanung relevant, da sie
bei der Fldchenbewertung als Nutzungseinschrédnkungen berUcksichtigt werden
muUssen und bestimmte Formen der Energiegewinnung - wie etwa groBflachige
Solarthermieanlagen oder oberflachennahe Geothermie — in diesen Gebieten nicht
oder nur eingeschrénkt zuldssig sind.

In der nachfolgenden Abbildung ist die rGumliche Lage der im Betrachtungsraum
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete dargestellt.
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Abbildung 15: Betrachtungsraum — Einordnung der Landschaftsschutzgebiete
(Quelle: Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen, geoportal-sachsen.de, 2025 angepasste Darstellung)

In der nachfolgenden Abbildung ist die rdumliche Lage der im Betrachtungsraum
ausgewiesenen Wasserschutzgebiete dargestellt.

Diese dienen dem Schutz von Grund- und Trinkwasserressourcen und unterliegen
daher besonderen Nutzungsbeschrédnkungen. Je nach Schutzzone kdnnen bestimmte
bauliche MaBnahmen oder die Installation von Energieerzeugungsanlagen -
beispielsweise Erdwdrmesonden oder groBflédchige Solarthermieanlagen — ganz oder
teilweise untersagt sein.
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Abbildung 16: Befrachtungsraum — Einordnung der Wasserschutzgebiete
(Quelle: Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen, geoportal-sachsen.de, 2025 angepasste Darstellung)

FUr die kommunale Wdarmeplanung ist die BerUcksichtigung dieser Fldchen von
Bedeutung, um mogliche Konflikte mit wasserrechtlichen Vorgaben zu vermeiden und
nur technisch sowie rechtlich nutzbare Standorte in die Potenzialanalyse
einzubeziehen.

In der nachfolgenden Abbildung ist die rdumliche Lage der im Betrachtungsraum
ausgewiesenen Vogelschutzgebiete dargestellt.
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Abbildung 17: Betrachtungsraum — Einordnung der Landschaftsschutzgebiete
(Quelle: Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen, geoportal-sachsen.de, 2025 angepasste Darstellung)

Auf Grundlage derim Fldchenscreening berucksichtigten Restriktionen — insbesondere
aus Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Vogelschutzgebieten, Flora-Fauna-
Habitat-(FFH)-Gebieten sowie Wasserschutzgebieten — reduziert sich das theoretisch
verfugbare Fldchenpotenzial im Betrachtungsraum erheblich. Zahlreiche FiGchen, die
rein technisch fUr die Nutzung erneuerbarer Warmequellen wie Solarthermie oder
oberflachennahe Geothermie geeignet wdaren, scheiden aufgrund rechfilicher
Vorgaben oder naturschutzfachlicher Belange aus.

Damit verbleiben nur noch eingeschrénkt nutzbare Teilfldchen, die in den weiteren
Planungsschritten gezielt hinsichtlich ihrer Eignung fUr konkrete Versorgungskonzepte
bewertet werden mussen.

Die Uberlagerung der ausgewiesenen Schutzgebiete und Waldgebiete ist in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 18: Betrachtungsraum — Einordnung der Schutz- und Waldgebiete
(Quelle: Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen, geoportal-sachsen.de, 2025 angepasste Darstellung)

4.3. Geothermie

Unter BerUcksichtigung der zuvor dargestellfen naturrdumlichen und rechtlichen
Restriktionen ergeben sich im Betrachtungsgebiet keine realisierbaren Potenziale fir
die Nutzung oberfldchennaher Geothermie im Bereich von Siedlungsstrukturen mit
einem ausreichend hohen Warmebedarf. Die hierfUr erforderlichen Fldchen stehen
aufgrund der Uberlagerung mit Schutzgebieten und anderer
Nutzungsbeschrénkungen nicht in ausreichendem Umfang zur Verfugung.

Die tiefe Geothermie wird im Rahmen dieser kommunalen Warmeplanung ebenfalls
nicht weiterfGhrend betrachtet. Ausschlaggebend hierfUr sind die besonderen
geologischen Gegebenheiten im Vogtland, die durch eine erhdhte seismische
Akfivitdt gekennzeichnet sind. Diese seismologischen Besonderheiten erschweren
nicht nur die ErschlieBung, sondern k&énnen auch das Risiko fur induzierte seismische
Ereignisse erndhen, was die Genehmigungsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit solcher
Projekte stark beeintréachtigt.

Auch die Grundwassernutzung fur energetische Zwecke wird nicht weiter in Betracht
gezogen. Im Untersuchungsgebiet bestehen besondere Herausforderungen im
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Hinblick auf die Grundwasserdynamik, die den nachhaltigen und
genehmigungsfahigen Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen erschweren
wurden. Die nachfolgende Abbildung zeigt exemplarisch fUr die Stadt Elsterberg und
deren Ortsteile abgeleiteten Grundwasserneubildungsraten. Die Datenquelle ist das
Modell Kliwes 3.0 (vgl. https://gwn-sachsen.de/start/). Es wird ersichtlich, dass
insbesondere nach 2015 die Grundwasserneubildungsraten unter 10 mm/a lagen.
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Abbildung 19:  Grundwasserneubildung Gemeinde Elsterberg
(Quelle: https://gwn-sachsen.de/start/, Zugriff 15.10.2025)

Das abnehmende Potenzial hinsichtlich der Grundwasserneubildung stellt einen
wesentlichen Unsicherheitsfaktor fUr eine energetische Nutzung dar. Schwankende
Grundwasserstnde, veré&nderte Zuflussmengen und saisonale Differenzen kdnnen die
langfristige Leistungsfahigkeit von Anlagen zur Grundwassernutzung erheblich
beeintrdchtigen.  Hinzu  kommen  mdgliche  Nutzungskonflkte — mit  der
Trinkwasserversorgung sowie strenge wasserrechtliche Genehmigungsvorgaben.

Vor diesem Hintergrund erscheint eine Investition in entsprechende Systeme mit einem
hohen wirtschaftlichen und technischen Risiko verbunden, sodass diese Option im
Rahmen der kommunalen Warmeplanung nicht weiterverfolgt wird.

4.4. Umwellwdrme

Im Untersuchungsgebiet bestehen technischen Potenziale fUr die Nutzung von
Gewdsserwdrme insbesondere im Bereich der WeiBen Elster. Jedoch sind im gesamten
Bereich des FlieBgewdssers Schutzgebiete ausgewiesen, die eine direkte technische
ErschlieBung  einschrGnken.  Damit  ist  die  Modglichkeit, Warme  aus
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Oberflachengewdssern fUr die Raumwdrme- oder Warmwasserbereitstellung zu
gewinnen limitiert und muss im Rahmen einer potenziellen Nufzung dezidiert
genehmigungsrechtlich geprGft werden.

Demgegenuber kann Umgebungsluft als Warmequelle mittels Luft-Warmepumpen
genutzt werden. Diese Technologie ist fechnisch ausgereift und ermdglicht sowohl den
dezentralen Einsatz in Einzelgebduden als auch die Einbindung in kleinere
Nahwdarmenetze. Insbesondere im Kontext der Sektorenkopplung bietet die Nutzung
von Umgebungsluft Potenziale fir einen strommarktdienlichen Betrieb, etwa durch
den Einsatz von Warmepumpen in Zeiten hoher erneuerbarer Stromerzeugung.

Dezentrale Luft-Warmepumpen werden im Untersuchungsgebiet bereits in der
Wdarmeversorgung von Wohngebduden eingesetzt. Dies unterstreicht die Akzeptanz
und tfechnische Machbarkeit dieser Technologie, wenngleich Effizienz und
Wirtschaftlichkeit stark von der Geb&udehUlle, der Auslegung des Heizsystems und der
Strompreisentwicklung abh&ngen.

4.5. Abwasser

Im Untersuchungsgebiet besteht im Bereich der KlGranlage Elsterberg ein relevantes
Potenzial fUr die Nutzung von Abwasserwdrme. In den dezentral gelegenen Ortsteilen
erfolgt die Abwasserbehandlung zu einem groBen Teil in kleinen, ortsnahen Anlagen
oder Uber dezentrale Systeme, wodurch keine ausreichend groBen, kontinuierlichen
Abwassermengen an zentralen Punkten verfGgbar sind.

Die Einschdtzung wurde in enger Abstimmung mit dem vor Ort zust@ndigen
Abwasserzweckverband getroffen, um sicherzustellen, dass sowohl technische als
auch betriebliche Rahmenbedingungen in die Potenzialbewertung einflieBen. Damit
wird die Abwasserwdrmenutzung im Rahmen der kommunalen Warmeplanung for
Elsterberg weiterverfolgt.

4.6. Solarthermie

Unter BerUcksichtigung der zuvor dargestellten naturr@umlichen und rechtlichen
Restriktionen ergeben sich im Untersuchungsgebiet keine relevanten technischen
Potenziale fur die groBfldchige Nutzung von Solarthermie.

Dezentral wird Solarthermie im Stadtgebiet und in den Ortsteilen bereits in erheblichem
Umfang eingesetzt, Uberwiegend in Form von Aufdachkonstruktionen auf
Wohngebd&uden. Diese dienen vor allem der Trinkwassererwdrmung und in einigen
Fallen der kombinierten Warmwasser- und Heizungsunterstitzung. Die bestehende
Nutzung zeigt, dass grundsétzlich eine Akzeptanz und technische Machbarkeit
gegeben ist, wenngleich die Potfenziale im dezentralen Bereich aufgrund der
vorhandenen Dachfldchen und Verschattungssituation begrenzt sind.
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4.7. Biomasse

Waldrestholz stellt im Vogtland und insbesondere in der Region Elsterberg ein
bedeutendes energetisches Potenzial dar. Aufgrund der hohen Waldflachenanteile
(vgl. dazu nachfolgende Abbildung) in der Region sowie der etablierten
forstwirtschaftlichen Strukturen stehen regelmdBig Rest- und Schwachhdlzer zur
Verfugung, die fUr die energetische Nutzung aufbereitet werden kénnen.

Abbildung 20: Betrachtungsraum — Einordnung der Waldgebiete
(Quelle: eigene Darstellung auf Basis SachsenAtlas)

Ferner verfugt die Stadt Elsterberg Uber ca. 100 ha kommunalen Wald. Die Nutzung
von Waldrestholz ist in der Region bereits gut etabliert. Verbreitete Formen der
energetischen Verwertung sind:

e Scheitholz fUr Einzeléfen und Zentralheizungen im privaten Bereich,

e Holzhackschnitzel fUr gréoBere Heizungsanlagen, insbesondere in &ffentlichen
Gebduden oder Nahwdrmenetzen,

e Holzpellets fur moderne, automatisierte Feuerungsanlagen sowohlim Wohn- als
auch im Gewerbebereich.

Aufgrund der regionalen Verfugbarkeit, der kurzen Transportwege und der
bestehenden Nutzungserfahrung bietet Waldrestholz eine stabile Grundlage fur die
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Versorgung mit erneuerbarer Warme. Gleichzeitig sind Nachhaltigkeitsaspekte — wie
die Sicherstellung einer schonenden Waldbewirtschaftung und die langfristige
Rohstoffverfugbarkeit — in der weiteren Planung zu berUcksichtigen.

4.8. Unvermeidbare Abwdrme

Unvermeidbare Abwdarme stellt insbesondere im Stadtgebiet Elsterberg eine potenziell
aussichtsreiche Warmequelle dar. Erste Erhebungen zeigen, dass hier Standorte mit
kontinuierlich anfallender, nutzbarer Abwédrme aus industriellen Prozessen vorhanden
sind. Diese Wdarme fallt haufig auf einem Temperaturniveau an, das eine direkte oder
Uber Wdarmetauscher angepasste Einspeisung in Nah- oder Fernwdrmenetze
ermoglicht.

Die ErschlieBung dieser Quelle kénnte nicht nur den Einsatz fossiler Energietrdger
reduzieren, sondern auch zur Steigerung der Energieeffizienz beitragen, da ansonsten
ungenutzte Warme produktiv in die Versorgung integriert wird. FUr die weitere Planung
ist daher eine detaillierte technische und wirtschaftliche Machbarkeitsprifung
erforderlich, um die tatsdchlichen Potenziale, die erforderliche Infrastruktur sowie
mogliche Synergieeffekte mit bestehenden oder geplanten Wdarmenetzen zu
bewerten.

4.9. Griner Wasserstoff / weitere grine synthetische Gase

Nach Aussage des zustdndigen Energieversorgungsunternenmens (EVU) wird
Wasserstoff kUnftig eine bedeutende Rolle als Energietréager fUr die Warmeerzeugung
einnehmen. Die hierfUr erforderlichen MaBnahmen zur schrittweisen Umstellung der
bestehenden Gasnetze werden derzeit vom EVU detailliert gepruft und technisch
sowie wirtschaftlich untersetzt.

Das bestehende Erdgasnetz im Versorgungsgebiet ist nach Angaben des Betreibers
grundsatzlich wasserstofftauglich. Allerdings mussen die sperzifischen technischen
Randbedingungen an den jewelligen Netz- und Hausanschlusspunkten
standortbezogen geprift werden, um die tatsdchliche Eignung und gegebenenfalls
notwendige Anpassungen festzustellen.

FUr die kommunale Warmeplanung (KWP) der Stadt Elsterberg bedeutet dies, dass die
mogliche Transformation der Erdgasinfrastruktur auf Wasserstoff in den langfristigen
Planungshorizont  einzubeziehen ist. Dies betrifft sowohl die zukUnftige
Wdarmebereitstellung in zentralen Warmeerzeugungsanlagen als auch die dezentrale
Versorgung in Gebduden, sofern diese Uber gasbasierte Heizsysteme verfugen. Die
Einbindung von Wasserstoff kann dabei insbesondere in Kombination mit
erneuverbaren Erzeugungstechnologien und Kraft-Wdarme-Kopplungssystemen einen
Beitrag zur Erreichung der Klimaneutralitat bis 2045 leisten.
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4.10. GroBwdrmespeicher

Im Untersuchungsgebiet sind derzeit keine GroBwdrmespeicher vorhanden. Solche
Speicheranlagen kdénnen jedoch eine zenfrale Rolle in  der zukUnftigen
Wdarmeversorgung spielen, insbesondere wenn ein neues Warmenetz aufgebaut oder
bestehende Netze erweitert werden.

Sollte im Rahmen der kommunalen Wdrmeplanung eine Energiezentrale zur
Versorgung eines zentralen Warmeverbundnetzes errichtet werden, bietet sich die
Integration von GroBwdrmespeichern an. Diese ermdglichen es, Erzeugungsspitzen —
beispielsweise aus Solarthermie, Biomasseanlagen oder Kraft-Wéarme-Kopplung -
zeitlich zu entkoppeln und bedarfsgerecht einzuspeisen. Dadurch kann der Betrieb der
Wdrmeerzeugungsanlagen optimiert, die Netzstabilitat erhdht und der Anteil
erneuerbarer Energien im Warmenetz gesteigert werden.

GroBwarmespeicher leisten zudem einen wichtigen Beitrag zur Sektorenkopplung,
indem sie StromUberschusse aus erneuerbaren Quellen Uber Power-to-Heat-Anlagen
in Warme umwandeln und speichern kénnen. FUr Elsterberg kdnnte diese Technologie
somit ein entscheidender Baustein sein, um Flexibilitadt in der Warmeerzeugung zu
erhdéhen und gleichzeitig die Klimaziele zu unterstitzen.

4.11. Zusammenfassung

Die durchgefUhrte Potenzialanalyse fUr die Stadt Elsterberg und ihre Ortsteile zeigt,
dass die technischen und rechtlichen Rahmenbedingungen im Untersuchungsgebiet
eine gezielte Fokussierung auf bestimmte Wdarmequellen erfordern. Zahlreiche
Fldchen- und Ressourceneinschrinkungen — insbesondere durch Natur-, Landschafts-
Wasser- und Artenschutzgebiete — reduzieren die nutzbaren Potenziale in einzelnen
Bereichen erheblich. So scheiden etwa die groBflachige Nufzung von
oberfldchennaher Geothermie und Solarthermie  aus  technischen  oder
regulatorischen Grinden aus. Die Gewdsserwdrmenutzung stellt  sich  aus
genehmigungsrechtlicher Sicht sehr herausfordernd dar. Aussichtsreich sind hingegen
folgende Potenziale (vgl. dazu die nachfolgende Abbildung):

e Abwdrme aus Abwasser
o Kommunale KlGranlage als Warmequelle (Potenzial for
strommarktdienlichen Betrieb im Rahmen der Sektorenkopplung)
e Biomasse aus Waldrestholz
o Hohe regionale Verfugbarkeit und bestehende Nutzungserfahrung mit
Scheitholz, Hackschnitzeln und Pellets.
o Kurze Transportwege und etablierte regionale Wertschdpfungsketten.
¢ Umgebungsluft
o Bereits etablierter Einsatz von Luft-Wé&rmepumpen im dezentralen

Bereich.
o Potenzial fUr strommarktdienlichen Betfrieb im Rahmen der
Sektorenkopplung.

¢ Unvermeidbare Abwdrme

[30]



o Industriestandort In Elsterberg mit relevanten Abwdrmemengen -
Méglichkeit zur Einbindung in zukUnftige Nahwdé&rmenetze.
¢ Integration von GroBwdrmespeichern
o Bei Errichtung einer Energiezentrale fir ein Warmenetz Mdglichkeit zur
Lastverschiebung und Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien.
e Perspektivische Nutzung von Wasserstoff
o Bestehende Gasnetzinfrastruktur grundsatzlich wasserstofftauglich.
o Langfristige  Option im Zusammenspiel mit  erneuerbaren
Erzeugungstechnologien und Kraft-Warme-Kopplung.

P WP EP

Oberfldchennahe Geothermie

Geothermie Tiefe Geothermie
Grundw asser
.. Oberfldchengew &sser
Umweltw arme
Umgebungsluft
Abwasser -
Solarthermie Freifldchenanlagen
Biomasse Holz

Unvermeidbare Abwdrme [Industrie

GrUner Wasserstoff weitere grine synthetische Gase

GroBwdarmespeicher -

P technisches Potenzial
WP wirtschaftliches Potenzial
EP erschlieBbares Potenzial

Abbildung 21: Qualitative Einordnung der Potenziale
(Quelle: eigene Darstellung)

Die kuUnftige Wdarmeversorgung in Elsterberg sollte auf einer Kombination aus lokal
verfugbaren erneuerbaren Energietrdgern (Abwasser, Biomasse, Umgebungsluft), der
Nufzung industrieller  Abwdarme  sowie auf  InfrastrukturmaBnahmen  wie
GroBwdarmespeichern basieren.

Perspektivisch kann Wasserstoff eine strategische Ergénzung darstellen. Entscheidend
fir den Erfolg ist die gezielte rGumliche Abstimmung dieser Potenziale mit der
Warmebedarfsdichte und der bestehenden Versorgungsstruktur.
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5. Enitwicklung des Zielszenarios und Einteilung des beplanten Gebiets in
Warmeversorgungsgebiete

Die Entwicklung von Zielszenarien fur die Stadt Elsterberg sowie deren Ortsteile erfolgt
auf Grundlage der in der Bestands- und Pofenzialanalyse ermittelten
Rahmenbedingungen. Dabei werden sowohl die technischen Potenziale als auch die
Warmebedarfsstruktur und die siedlungsrédumlichen Gegebenheiten berUcksichtigt.

5.1. Voraussichtliche Entwicklung des Warmebedarfes

Auf Grundlage des aktuellen Endenergiebedarfs fiur Raumwdrme und Warmwasser
der Stadt Elsterberg und deren Ortsteile in Hohe von 44,4 GWh/a im Basisjahr 2025
wurden vereinfachte Entwicklungsszenarien bis 2035 und 2045 abgeleitet. Ziel ist es, die
potenzielle Entwicklung der Warmenachfrage unter BerUcksichtigung struktureller
Trends abzuschdtzen und eine belastbare Grundlage fir die weitere
Wdarmeversorgungsplanung zu schaffen.

Die Szenarien berucksichtigen drei wesentliche Einflussfaktoren:

¢ dendemografischen Wandel (RUckgang der Einwohner- und Haushaltszahlen),

e einen zunehmenden strukturellen Leerstand im Gebdudebestand sowie

e Energieeinsparungen infolge energetischer Sanierungen, insbesondere im
Uberwiegend dlteren Gebdudebestand.

Die Annahmen wurden als j&hrliche prozentuale Anderungen ab dem Basisjahr 2025
fortgeschrieben.

Konservatives Szenario:

e Demografie -0,3 % p. a., Leerstand -0,2 % p. a., Sanierung -0,8 % p. a.
(gesamt ca. -1,3% p. a.)

Basisszenario:

e Demografie -0,6 % p. a., Leerstand -0,3 % p. a., Sanierung -1,5 % p. a.
(gesamt ca. -2,4 % p. a.)

Ambitioniertes Szenario:

e Demografie -0,8 % p. a., Leerstand -0,4 % p. a., Sanierung -2,5 % p. Q.
(gesamt ca. -3,7 % p. a.)

Die Berechnungen zeigen in allen Szenarien einen deutlichen RUckgang der
Wdarmenachfrage. Dieser ist im Wesentlichen auf strukturelle Faktoren zurGckzufGhren
und erfolgt unabhdngig von einem maoglichen Brennstoffwechsel.

Konservatives Szenario:

e 2035:ca. 38,9 GWh/a (-12 % gegenuber 2025)
e 2045:ca. 34,1 GWh/a (-23 %)
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Basisszenario:

e 2035:ca. 34,8 GWh/a (22 %)
e 2045:ca. 27,3 GWh/a (-39 %)

Ambitioniertes Szenario:

e 2035:ca. 30,4 GWh/a (=31 %)
e 2045:ca. 20,9 GWh/a (=53 %)

Damit ergibt sich bis 2045 - je nach Szenario — eine Reduktion der Warmenachfrage
um rund ein Viertel bis Uber die Halfte gegenuber dem heutigen Bedarf.

FUr die weitere Planung ist zu berUcksichtigen, dass:

e die abnehmende Wadarmenachfrage langfristig die Wirtschaftlichkeit
leitungsgebundener Warmenetze beeinflusst,

o effiziente Einzelversorgungslésungen insbesondere in schrumpfenden bzw.
dezentral besiedelten Bereichen an Bedeutung gewinnen,

e die Sanierungsdynamik zentral zur Reduktion des Warmebedarfs beitragt

In der nachfolgenden Abbildung ist die Entwicklung des Gesamtwdarmebedarf fUr das
Untersuchungsgebiet dargestellt.

Gesamtwarmebedarf Elsterberg - Szenarien

45000 4 44.354

—— Konservativ
——— Basis
—— Ambitioniert
40000 4
®
<
S 35000 fai
@
-
@
X7
£ 30000 A
= ~~27,285
25000 4
867
20000 4

2025.0 2027.5 2030.0 20325 2035.0 2037.5 2040.0 2042.5 2045.0
Jahr

Abbildung 22: Entwicklung des Warmebedarfs im Untersuchungsgebiet
(Quelle: eigene Darstellung unter Einbeziehung von Zensusdaten)

Unter BerUcksichtigung des Basisszenarios ergibt sich die nachfolgende Verteilung der
Energietrager fur die Jahre 2025, 2035 und 2045.
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Endenergiebedarf Warme Elsterberg - Basisszenario nach Energietragern
44.354

Gas
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Biomasse

Umweltwarme

Strom (ohne Warmepumpe)
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Abbildung 23: Enfwicklung der Energietragerverteilung im Warmesektor im Untersuchungsgebiet
(Quelle: eigene Darstellung unter Einbeziehung von Zensusdaten)

In der nachfolgenden Abbildung ist die Entwicklung der Emissionen im

Untersuchungsgebiet unter BerUcksichtigung des Basisszenarios dargestellt.

Entwicklung der THG-Emissionen Warme - Elsterberg (Basisszenario)
8.607

Gas

Heizdl

Kohle

Biomasse

Umweltwarme

Strom (ohne Warmepumpe)
Sonstige

t COze pro Jahr

2025 2035 2045

Abbildung 24: Enfwicklung der CO2-Emissionen im Unfersuchungsgebiet
(Quelle: eigene Darstellung unter Einbeziehung von Zensusdaten)
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Um eine klimaneutrale Warmeversorgung zu erreichen bedarf es enormer
Anstrengungen. Eine beispielhafte Entwicklung unter BerUcksichtigung der Potenziale
ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

100% 100% 100%
100
80r
mm Gas
_ 90r s Heizdl
2 . Kohle
= BN Biomasse
= m Umweltwarme
< mmm Strom (ohne Warmepumpe)
40 B Sonstige
20

2025 2035 2045

Abbildung 25: Enfwicklung der Energietragerverteilung im Warmesektor im Untersuchungsgebiet
(Quelle: eigene Darstellung unter Einbeziehung von Zensusdaten)

5.2. Allgemeine Eignung von Versorgungsgebieten

In der nachfolgenden Abbildung ist die Einordnung fUr den Betrachtungsraum
gegeben. Daraus lassen sich folgende allgemeine Schlussfolgerungen ableiten:

e Elsterberg
o Empfehlung: Untersuchung zum Aufbau eines Warmenetzes im
stadtischen Gebiet und in angrenzenden gut geeigneten Quartieren.
o Begrindung: Hohe Wdarmebedarfsdichte, kompakte Siedlungsstruktur
und Potenziale aus Biomasse, Abwarme und Umweltwdérme.
e Coschitz
o Empfehlung: Untersuchung zum Aufbau eines Warmenetzes in der
Ortslage
o Begrindung: Gute Eignung; Potenzial zur wirtschaftlichen Versorgung
Uber ein Netzsystem
e Alle Ubrigen Ortsteile
o Empfehlung: Umsetzung dezentraler Warmeversorgungssysteme,
bevorzugt auf Basis erneuerbarer Energien (z. B. Luft- oder Sole-
Warmepumpen, Biomasseheizungen, Solarthermie auf Gebduden).
o Begrindung: Geringe Eignung for leitungsgebundene
Wdarmeversorgung; fehlende Bedarfsdichte



Abbildung 26: Eignungseinstufung des Untersuchungsgebetes
(Quelle: eigene Darstellung)

5.3. Einteilung von Warmeversorgungsgebieten in der Stadt Elsterberg

In der nachfolgenden Abbildung ist die Einteilung von Warmeversorgungsgebieten in
Elsterberg dargestellt. Die Karte zeigt, in welchen Stadtbereichen der Anschluss an ein
Wdarmenetz aus heutiger Sicht technisch und strukturell sinnvoll erscheint.

FOr

eine belastbare Entscheidung ist jedoch zusatzlich die wirtschaftliche

Umsetzbarkeit zu bewerten. Diese Analyse berucksichtigt insbesondere:

Spezifische Warmenachfrage der Gebdude im jeweiligen Gebiet, angepasst in
Bezug auf die Leerstandsquoten, um die tatsdchlich zu erwartende Nachfrage
realistisch abzubilden.

Spezifische Kosten fUr die Wdarmeerzeugung, -speicherung und -verteilung,
einschlieBlich der erforderlichen Infrastruktur wie Leitungsbau und
Ubergabestationen.

Demografische  Entwicklung, um die zukUnftige  Auslastung und
Nachfrageentwicklung einschatzen zu kénnen.
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Durch die Kombination dieser wirtschaftichen Parameter mit den in der Karte
dargestellten Eignungsklassen 1&sst sich beurteilen, in welchen Bereichen der Aufbau
oder Ausbau eines Warmenetzes wirtschaftlich tfragfahig ist.

Massstab: 1:10.000

Stand: 20.06.2025
Kartengrundloge:  ALKIS Sachsen

Abbildung 27: Eignungseinstufung des Stadtgebetes Elsterberg
(Quelle: eigene Darstellung)
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5.4. Eignung von Versorgungsgebieten im Oristeil Coschuitz

In der nachfolgenden Abbildung ist die Einteilung von Warmeversorgungsgebieten in
Coschutz dargestellt. Die Karte zeigt, in welchen Stadtbereichen der Anschluss an ein
Warmenetz aus heutiger Sicht technisch und strukturell sinnvoll erscheint.

FUr eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit gilt es die 0.g. Bedingungen zu GberprUfen.

Eignungseinstufung

Coschitz
Stadt Elsterberg

Legende

Versorgung durch Wormenetze

Gemeindegrenze |
Staditeilgrenzen [
sehr wohrscheinlich ungeeignet TR
wahrscheinich ungeeignet ===
wahrscheinlich gesignet ="
sehr wohrscheinlich gesignet N

e o s

h 2 N & £ & KEm
tassstab: 1:2000
Stand: 20.06.2025
Kortengrundioge:  ALKIS Sachsen

Abbildung 28: Eignungseinstufung des Ortsteils Coschitz
(Quelle: eigene Darstellung)
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6. Strategie zur Umsetzung des Warmeplans

Nachfolgend werden konkrete MaBnahmen zur Umsetzung des Wéarmeplans fUr die
Stadt Elsterberg beschrieben.

6.1. MaBnahme 1

Strategiefeld: Warmenetzausbau und -transformation

Ziel: PrOfung der technischen und wirtschaftichen Machbarkeit von einem
Nahwdarmenetz fur VSG 13 in Elsterberg, inkl. Analyse potenzieller Warmequellen
(Abwdrme aus Abwasser) und Abnehmerstruktur. Vgl. dazu die nachfolgende
Abbildung.

warmenetz

Stadt Hsterberg
Quartier Suchanskstrale

Legende

Stadtteilgrenzen

Gebaude fur offentliche Zwecke [N
Wohngebaude
Gabdude f0r Gewerbe, |
Handel, Dienstieistungen.

Industrie; Nebengebdude

Wiarmenetz e
Energiezentrale mit ]
Grofwdrmespeicher

il — m—— w——
7 b 0 N &£ & @0 Wm

Maossstab: 1:1.000
Stand: 20.06.2025
Kartengrundioge:  ALKIS Sachsen

Abbildung 29: MaBnahme NWN VSG 13 Elsterberg
(Quelle: eigene Darstellung)

Beitrag zur Zielerreichung: Grundlage fUr fundierte Entscheidung Uber Investition oder
Alternativiésungen.

Erforderliche Umsetzungsschritte:

e FErhebung Wé&rmebedarfsdichte pro VSG

e Potenzialanalyse Erzeugungsquellen

e Variantenvergleich mit und ohne Netzinfrastruktur
e Wirtschaftlichkeits- und Férdermittelcheck
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o Empfehlung und Umsetzungsplan
e Zeitraum: Start 2026, Abschluss 2027

Leitliche Einordnung: kurz- bis mittelfristig

Kosten: 50-80 T€

Einfluss der Kommune: Versorgen, Regulieren

Verantwortliche Akteure: Stadtverwaltung Elsterberg, externer Planer

Betroffene Akteure: EigentUmer im Untersuchungsgebiet, Zweckverband
Finanzierung: BEW-Foérderung fur Machbarkeitsstudien, Eigenanteil

Geschatzte Warmegestehungskosten zentrale Versorgung: 16 — 22 ct/kWh (netto)

Flankierende Aktivitaten: Informationsveranstaltungen fUr EigentiUmer, Abstimmung
mit Regionalplanung

6.2. MaBnahme 2

Strategiefeld: Warmenetzausbau und -transformation

Ziel: Profung der technischen und wirtschaftichen Machbarkeit von einem
Nahwdérmenetz fir VSG4 und VSG 8 in Elsterberg, inkl. Analyse potenzieller
Warmequellen und Abnehmerstruktur. Vgl. dazu die nachfolgende Abbildung.

Beitrag zur Zielerreichung: Grundlage fUr fundierte Entscheidung Uber Investition oder
Alternativiésungen.

Erforderliche Umsetzungsschritte:

e Erhebung Warmebedarfsdichte pro VSG

e Potenzialanalyse Erzeugungsquellen

¢ Variantenvergleich mit und ohne Neftzinfrastruktur
e Wirtschaftlichkeits- und Férdermittelcheck

e Empfehlung und Umsetzungsplan

e Zeitraum: Start 2027, Abschluss 2028

Leitliche Einordnung: kurz- bis mittelfristig

Kosten: 50-80 T€

Einfluss der Kommune: Versorgen, Regulieren

Verantwortliche Akteure: Stadtverwaltung Elsterberg, externer Planer
Betroffene Akteure: EigentUmer im Untersuchungsgebiet, Gewerbebetriebe

Finanzierung: BEW-Forderung fur Machbarkeitsstudien, Eigenanteil
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Geschdatzte Warmegestehungskosten zentrale Versorgung: 17 — 22 ct/kWh (netto)

Flankierende Akfivitaten: Informationsveranstaltungen fir EigentUmer, Abstimmung
mit Regionalplanung

Stoatteligrerzen | |
Gabluds I dflaniiche Iwecee [
—

W TELsa

Magssiab: 1:1.000
Stond: Z0.04.2035
Korergrundiope: ALK Sachsen

Abbildung 30: MaBnahme NWN VSG 8 Elsterberg
(Quelle: eigene Darstellung)

6.3. MaBnahme 3

Strategiefeld: Wdarmenetzausbau und -transformation

Ziel: PrOfung der technischen und wirtschaftichen Machbarkeit von einem
Nahwdérmenetz fur VSG 10 in Elsterberg, inkl. Analyse potenzieller Warmequellen (PV,
Biomasse, GroBwarmepumpen) und Abnehmerstruktur. Vgl. dazu die nachfolgende
Abbildung.
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Abbildung 31:  MaBnahme NWN VSG 10 Elsterberg
(Quelle: eigene Darstellung)

Beitrag zur Zielerreichung: Grundlage fUr fundierte Entscheidung Uber Investition oder
Alternativiésungen.

Erforderliche Umsetzungsschritte:

o Erhebung Warmebedarfsdichte pro VSG

e Potenzialanalyse Erzeugungsquellen

¢ Variantenvergleich mit und ohne Netzinfrastruktur
e Wirtschaftlichkeits- und Férdermittelcheck

¢ Empfehlung und Umsetzungsplan

e Zeitraum: Start 2027, Abschluss 2028

Leitliche Einordnung: kurz- bis mittelfristig

Kosten: 50-80 T€

Einfluss der Kommune: Versorgen, Regulieren

Verantwortliche Akteure: Stadtverwaltung Elsterberg, externer Planer

Betroffene Akteure: EigentUmer im Untersuchungsgebiet, Gewerbebetriebe
Finanzierung: BEW-Forderung fur Machbarkeitsstudien, Eigenanteil

Geschdatzte Warmegestehungskosten zentrale Versorgung: 15 - 21 ct/kWh (netto)

Flankierende Akfivitaten: Informationsveranstaltungen fir EigentUmer, Abstimmung
mit Regionalplanung

[42]



6.4. MaBnahme 4

Strategiefeld: Warmenetzausbau und -transformation

Ziel: PrOfung der technischen und wirtschaftichen Machbarkeit von einem
Nahwdrmenetz fur VSG 2 in Elsterberg, inkl. Analyse potenzieller Warmequellen (PV,
Biomasse, GroBwarmepumpen) und Abnehmerstruktur. Vgl. dazu die nachfolgende
Abbildung.

Beitrag zur Zielerreichung: Grundlage fur fundierte Entscheidung Uber Investition oder
Alternativiésungen.
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Abbildung 32: MaBnahme NWN VSG 2 Elsterberg
(Quelle: eigene Darstellung)

Erforderliche Umsetzungsschritte:

e FErhebung Wé&rmebedarfsdichte pro VSG

e Potenzialanalyse Erzeugungsquellen

¢ Variantenvergleich mit und ohne Netzinfrastruktur
¢ Wirtschaftlichkeits- und Férdermittelcheck

e Empfehlung und Umsetzungsplan

e Zeitraum: Start 2028, Abschluss 2029

Zeitliche Einordnung: kurz- bis mittelfristig
Kosten: 50-80 T€

Einfluss der Kommune: Versorgen, Regulieren
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Verantwortliche Akteure: Stadtverwaltung Elsterberg, externer Planer

Betroffene Akteure: EigentUmer im Untersuchungsgebiet, Gewerbebetriebe
Finanzierung: BEW-Forderung fur Machbarkeitsstudien, Eigenanteil

Geschdatzte Warmegestehungskosten zentrale Versorgung: 15 — 23 ct/kWh (netto)

Flankierende Akfivitaten: Informationsveranstaltungen fir EigentUmer, Abstimmung
mit Regionalplanung

6.5. MaBnahme 5

Strategiefeld: Wdarmenetzausbau und -transformation

Ziel: PrUfung der technischen und wirtschaftichen Machbarkeit von einem
Nahwdérmenetz fur VSG 1 in CoschUtz, inkl. Analyse potenzieller Warmequellen (PV,
Biomasse, GroBwarmepumpen) und Abnehmerstruktur. Vgl. dazu die nachfolgende
Abbildung.
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Abbildung 33: MaBnahme NWN VSG 1 Coschitz
(Quelle: eigene Darstellung)
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Beitrag zur Zielerreichung: Grundlage fUr fundierte Entscheidung Uber Investition oder
Alternatividsungen.

Erforderliche Umsetzungsschritte:

e Erhebung Warmebedarfsdichte pro VSG

e Potenzialanalyse Erzeugungsquellen

e Variantenvergleich mit und ohne Neftzinfrastruktur
¢ Wirtschaftlichkeits- und Férdermittelcheck

e Empfehlung und Umsetzungsplan

e Zeitraum: Start 2026, Abschluss 2027

Leitliche Einordnung: kurz- bis mittelfristig

Kosten: 50-80 T€

Einfluss der Kommune: Versorgen, Regulieren

Verantwortliche Akteure: Stadtverwaltung Elsterberg, externer Planer

Betroffene Akteure: EigentUmer im Untersuchungsgebiet, Gewerbebetriebe
Finanzierung: BEW-Férderung fUr Machbarkeitsstudien, Eigenanteil

Geschatzte Warmegestehungskosten zentrale Versorgung: 15 - 21 ct/kWh (netto)

Flankierende Akfivitaten: Informationsveranstaltungen fUr EigentiUmer, Abstimmung
mit Regionalplanung

6.6. MaBnahme 6

Strategiefeld: Nachfragereduktion

MaBnahme: Energetische Gebdudesanierung

Zeitraum / Priorisierung: 2026-2035 (kontinuierlich, kurzfristig bis mittelfristig)
Verantwortliche Akteure: Kommune (Koordination), Eigentimer
Betroffene Akteure: Private Haushalte, Wohnungswirtschaft

Meilensteine:

e 2026 Sanierungsfahrplan;

e 2026 Beratungsangebot;

e 2027-2030 Sanierungsquote 2-3 %;

e bis 2035 Halbierung Heizwdrmebedarf
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6.7. MaBnahme 7

Strategiefeld: Dezentrale EE-Versorgung

MaBnahme: Férderung dezentraler Losungen in Ortsteilen
Zeitraum / Priorisierung: 2027-2035 (kurz- bis mittelfristig)
Verantwortliche Akteure: Kommune (Beratung), EigentiUmer
Betroffene Akteure: Private Haushalte, Handwerk, Installateure
Meilensteine:

e 2026 Beratungsstelle;
e 2026-2030 Férderprogramm;
e 2035 Ziel: 60 % erneuerbare Warme in Ortsteilen
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7. Fortschreibung des Warmeplans fur die Stadt Elsterberg

GemdaB § 25 Warmeplanungsgesetz (WPG) sind Kommunen verpflichtet, den
Wdarmeplan spatestens alle funf Jahre zu Gberprifen und fortzuschreiben. Ziel ist es, die
Entwicklung der Warmeversorgung im gesamten beplanten Gebiet — einschlieBlich
der Ortsteile — fransparent darzustellen, den Umsetzungsfortschritt der beschlossenen
Strategien und MaBnahmen zu bewerten und bei Bedarf Korrekturen vorzunehmen.

Die Fortschreibung dient sowohl der Qualitdtssicherung als auch der Steuerung des
Transformationsprozesses hin zu einer klimaneutralen Warmeversorgung bis spéatestens
2045.

7.1. Rechtlicher Rahmen

e Pflicht zur regelmé&Bigen Uberprifung: Spatestens alle finf Jahre muss die Stadt
Elsterberg prufen, ob die Annahmen und MaBnahmen des bestehenden
Wdarmeplans noch gultig sind.

e Anpassung an aktuelle Rahmenbedingungen: Anderungen in rechtlichen
Vorgaben, technische Innovationen,  Férderkulissen  oder  lokale
Bedarfsentwicklungen sind zwingend zu berUcksichtigen.

e Umsetzungskontrolle: Der Fortschritt bei der Redlisierung der im Wdarmeplan
vorgesehenen MaBnahmen ist systematisch zu dokumentieren und zu
bewerten.

7.2. Methodische Vorgehensweise

Die Fortschreibung folgt einem iterativen Planungsprozess mit folgenden zentralen
Schritten:

(a) Bestands- und Datenaktualisierung

e Erneute Erhebung bzw. Fortschreibung von Daten zu:

Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung,

Warmebedarfsstruktur,

eingesetzten Energietrdgern und Emissionen,

Sanierungsstand des Gebdudebestands,

Entwicklung der leitungsgebundenen Netzinfrastrukturen (Warme, Gas,

Strom).

e |Integration neuer Datensdtze (z. B. Zensus, kommunale Gebdude- und
Energiedatenbanken).

O O O O

(b) Monitoring der MaBnahmenumsetzung

e Profung, welche MaBnahmen aus dem Wdérmeplan umgesetzt wurden (z. B.
Machbarkeitsstudien, Netzaufbau, Beratungsprogramme).

e Bewertung der Wirksamkeit: Zielerreichungsgrad (z. B. CO,-Reduktion, Erhéhung
EE-Anteil, Sanierungsquote).
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ldentifikation  von  Hemmnissen  (z.  B.  Finanzierung,  Akzeptanz,
Fachkraftemangel).

(c) Aktualisierte Potenzialanalyse

Neue technologische Opftionen (z. B. Wasserstoff, Power-to-Heat, saisonale
Speicher) einbeziehen.

Uberprifung der Verfigbarkeit lokaler Potenziale (Biomasse, Abwdrme,
Umweltwarme).

Anpassung der Fldchen- und Restriktionsanalyse (z. B. Anderungen bei
Schutzgebieten, Bauleitplanung).

(d) Szenario- und Zielanpassung

Fortschreibung der Bedarfsszenarien bis zum  Zieljahr 2045 unter
BerUcksichtigung aktueller Trends.

Uberprifung der Einteilung in  Wé&rmeversorgungsgebiete und  ggf.
Neuzuschnitt,

Anpassung der Transformationspfade (zentrale Netze, dezentrale Systeme,
Hybridldsungen).

(e) Strategie- und MaBnahmenanpassung

Bewertung der bisherigen MaBnahmen hinsichtlich  Effektivitat  und
Wirtschaftlichkeit.

Ergdnzung oder Streichung von MaBnahmen je nach Umsetzbarkeit.
Entwicklung neuer MaBnahmen, falls technologische oder regulatorische
Anderungen dies erfordern.

7.3. Organisatorische Umsetzung

Verantwortung: Die Fortschreibung liegt in  der Zustdndigkeit der
Stadtverwaltung Elsterberg, koordiniert durch die interne Steuerungsstelle
~Warmeplanung".

Lenkungsausschuss: Der Stadtrat wird Uber einen Lenkungsausschuss in alle
relevanten Entscheidungen eingebunden.

Beteiigung:  Eigentimer,  Gewerbetreibende, Energieversorger und
Offentlichkeit sind Uber Beteiligungsprozesse einzubeziehen (Workshops, Online-
Beteiligung, Informationsveranstaltungen).

Kooperationen: Zusammenarbeit mit regionalen Partnern (Landkreis Vogtiand,
Energieversorger,  Abwasser-  und Forstwirtschaft, Handwerk)  zur
Datenerhebung und Umsetzung.
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7.4. Zeitliche Struktur

Die Fortschreibung gliedert sich in drei Phasen:

Vorbereitung (Jahr 1): Datenbeschaffung, Fortschrittsmonitoring, Einrichtung
Projektorganisation.

Analyse und Szenarienbildung (Jahr 2-3): Aktualisierung Bedarfs- und
Potenzialanalysen, Entwicklung neuer Szenarien.

Strategieanpassung und Beschluss (Jahr 4-5): Anpassung der MaBnahmen,
Erarbeitung der Fortschreibungsfassung, Beteiligungsverfahren, politischer
Beschluss.

Wissenschaftlich-methodische Qualitétssicherung

Anwendung der Vorgaben des WPG sowie der einschldgigen Leitfadden (z. B.
BMWK-Leitfaden, Landererlasse).

Konsistenzprufung der Daten (Abgleich mit Zensus,
Gebdudeenergieausweisen, Netzbetreiberinformationen).

Einsatz standardisierter Methoden (z. B. Wdrmebedarfsdichtekarten, GIS-
Analysen).

Transparente Dokumentation und Verdéffentlichung der Ergebnisse.

Erwarteter Nutzen der Fortschreibung

Sicherstellung der aktuellen Relevanz des Warmeplans.

Flexibles Reagieren auf demografische, wirtschaftiche und technologische
Entwicklungen.

Erhbhung der Planungs- und Investitionssicherheit  fir  Kommune,
Energieversorger, BUrger und Wirtschaft.

Beitrag zur kontinuierichen Anndherung an die Klimaziele 2045 durch
regelmdaBige Zielkonftrolle.

Die Fortschreibung des Wé&rmeplans fUr Elsterberg und seine Ortsteile ist ein zyklischer,
datengestUtzter Prozess, der eng mit Monitoring, Beteiligung und Anpassung der
MaBnahmen verknUpft ist. Sie stellt sicher, dass der Transformationspfad zur
kimaneutralen Wdarmeversorgung nicht statisch bleibt, sondern dynamisch auf
ver@nderte Rahmenbedingungen reagiert — und damit die Erfolgschancen der
lokalen Warmewende deutlich erhoht.

[49]



Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Betrachtungsraum Stadt Elsterberg und deren zugehdrige
Ortsteile 6

Abbildung 2:  Siedlungsstruktur Stadt Elsterberg........ooooeeiii 7
Abbildung 3: Siedlungsstruktur COSCNUTZ......ovvviveeiieiiieeeiieeeeeeeeeee e 8
Abbildung 4:  Stadtgebiet Elsterberg — Erdgasnetzinfrastruktur ...................... 9
Abbildung 5: CoschUtz — Erdgasnetzinfrastruktur...........ccccooo 10
Abbildung é6: Wdarmebedarfsdichte Elsterberg und deren zugehdrige
Ortsteile 11

Abbildung 7:  Altersverteilung der Bevdlkerung im beplanten Gebiet........ 12
Abbildung 8:  Baujahrverteilung der Gebdude im beplanten Gebiet ........ 13
Abbildung 9:  Wdarmebedarf im beplanten Gebiet.......cccooooeiiiiiiiiiieiiieennn. 14
Abbildung 10: EnergietrGgerverteilung fur die Wdarmeerzeugung im
PERIANTEN GEIIET ..o e eeeeees 15
Abbildung 11:  Gebdudenutzung in Elsterberg.......cccccoo 16
Abbildung 12: Baualtersklassen der Gebdude in Elsterberg........ccooeunnnnnn... 18
Abbildung 13: Entwicklung des Warmebedarfs bei unterschiedlichen
SANIEIUNGSQUOTEN oo 20
Abbildung 14: Betfrachtungsraum — Einordnung der Naturschutzgebiete.... 21
Abbildung 15: Betrachtungsraum - Einordnung der
LaNdsChAftsSSCRUTZGEIDIETE ......oveeiieeieieeee e 22
Abbildung 16: Betrachtungsraum — Einordnung der Wasserschutzgebiete . 23
Abbildung 17: Betrachtungsraum - Einordnung der
LandschaftsSChUTZGEDIETE ......uvviiiiiiie s 24
Abbildung 18: Betfrachtungsraum — Einordnung der Schutz- und Waldgebiete

25

Abbildung 19:  Grundwasserneubildung Gemeinde Elsterberg.................... 26
Abbildung 20: Betrachtungsraum - Einordnung der Waldgebiete................ 28
Abbildung 21:  Qualitative Einordnung der Potenzidle...........ccceeeeeeeevnnnnneen. 31
Abbildung 22: Entwicklung des Warmebedarfs im Untersuchungsgebiet.... 33
Abbildung 23:  Entwicklung der Energietragerverteilung im Wdarmesektor im
UNTEersUChUNGSOEIIET ....ooiiiiiiiieeeeee et e e e e e e e aeeeaaee e 34
Abbildung 24: Entwicklung der CO2-Emissionen im Untersuchungsgebiet .. 34
Abbildung 25: Entwicklung der Energietrgerverteilung im Wdarmesektor im
UNTErSUCNUNGSOEIIET ....oiveeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 35
Abbildung 26: Eignungseinstufung des Untersuchungsgebetes.................... 36
Abbildung 27: Eignungseinstufung des Stadtgebetes Elsterberg .................. 37
Abbildung 28: Eignungseinstufung des Ortsteils Coschitz ...l 38
Abbildung 29: MaBnahme NWN VSG 13 Elsterberg......ccccccvvviviiiiiiiii. 39
Abbildung 30: MaBnahme NWN VSG 8 Elsterberg.....cooooeeeeeeeeeieeeiiciiececcenn, 4]
Abbildung 31:  MaBnahme NWN VSG 10 Elsterberg.......cccccoeviiiiiiiiiiii. 42



Abbildung 32:
Abbildung 33:
Abbildung 34:
Abbildung 35:
Abbildung 36:
Abbildung 37:
Abbildung 38:
Abbildung 39:
Abbildung 40:
Abbildung 41:
Abbildung 42:
Abbildung 43:
Abbildung 44:
Abbildung 45:
Abbildung 46:

MaBnahme NWN VSG 2 Elsterberg.......ccccoei 43
MaBnahme NWN VSG 1 COSChUTZ.....uueveeieieiiciiiiieeeeeeee, 44
Siedlungsstruktur CunsAOr .........eviiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeee e, 52
Siedlungsstruktur GOISCNNITZ........eevvvvevieiiieeieeeeeeeeeeeeaad 53
Siedlungsstruktur KIEINGEra .........evvviiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeaaes 54
SiedluNgSSTTUKTUN LOSO ...ovviiiiiiieeeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeve e 55
Siedlungsstruktur NOBWITZ ......ovvviiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeee e 56
Siedlungsstrukiur SCNOIAS. .......eevvveeieeieeeeeeeeeee e 57
Gebdudetypen COSCNUTZ.....uuveeeiiiiiiiieeee e 58
Gebdudetypen Cunsdorf.......ccccveiiii 59
Gebdudetypen GOrSCNNITZ......ceeeeeeiiiieeiieeeeeeeeeeeeee e 60
Gebdudetypen KIeiNgera ... 61
GebAUAETYPEN LOSO ..ot 62
Gebdaudetypen NOBWItZ ...ccooeiieieiiiiiii 63
Gebaudetypen SCHOIAS ... 64

[51]



Anhang

Siedlungsstrukturen der Oristeile im beplanten Gebiet

i
W S
é 0 I0 X N 40 K0m

Massstab: 1:10.000
Stand: 20.06,2025

Kartengrundioge:  ALKIS Sochsen

Abbildung 34: Siedlungsstruktur Cunsdorf
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 35: Siedlungsstruktur Goérschnitz
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 36: Siedlungsstruktur Kleingera
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 37: Siedlungsstruktur Losa
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 38: Siedlungsstruktur NoBwitz
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 39: Siedlungsstruktur Scholas
(Quelle: eigene Darstellung)
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Gebdudetypen der Ortsteile im beplanten Gebiet
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Abbildung 40: Gebdudetypen Coschitz
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 41: Gebdudetypen Cunsdorf
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 42: Gebdudetypen Gérschnitz
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 43: Gebdudetypen Kleingera
(Quelle: eigene Darstellung)

Baublockeinteilung

Elgingera
Stadt Elsterberg

Legende

Baublockeinteilung nach Fidchennuizung

Gemeindegrenze
Stadtteilgrenzen
Waohnnutzung
Gewerbliche Nutzung
Gemischte Nutzung
Besondere Nutzung

lil

[ - se— - e— ]
Uy o W W A0 Wm

Massstab: 1:10.000
Stand: 20.06.2025

Kartengrundlage:  ALKIS Sachsen

[61]



Baublockeinteilung

Losa
Stadt Eisterberg

Legende

Baublockeinteilung nach Fiéichennuizung

I

Gemeindegrenze
Stadtteilgrenzen
Wohnnutzung
Gewerbliche Nutzung
Gemischte Nufzung
Besondere Nutzung

,& mam [yresy [y
010 W W0 40 H0m
Massstab: 1:10.000

Stand: 20.06.2025
Kartengrundlage:  ALKIS Sachsen

Abbildung 44: Gebdudetypen Losa
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 45: Gebdudetypen NoBwitz
(Quelle: eigene Darstellung)
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Abbildung 46: Gebdudetypen Scholas
(Quelle: eigene Darstellung)
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